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Redeggrelse

Omrade

Lokalplanens omrade er et bolig-
omride. Lokalplanomradet udggr
ca. 10 ha og er beliggende i Nr.
Bjert’s vestlige udkant i omradet
mellem Bygmarken, Skolebakken
og Kobbelskoven. Omradet anven-
des i dag til landbrugsformal.

Baggrund og formal
Lokalplanens formal er at muliggg-
re udstykning af et ca. 10 ha stort
areal 1 58 parcelhusgrunde samt
storparcel med mulighed for bebyg-
gelse af ca. 42 tzt-lave eller rekke-
husboliger, og at udlegge areal til
vejformdl, stier, legepladser, be-
plantningsbzlter og miljgstationer.
Lokalplanen udlegger et areal i Nr.
Bjert for en fremtidig udnyttelse til
aben-lav parcelhusbebyggelse og
tzet-lav boligbebyggelse. Ved pla-
nens udformning skal der tages
hensyn til omradets landskabelige
karakter.

Det enkelte hus og vejanlegget skal
indpasses i det delvis skranende
terren, siledes at bebyggelsen som
helhed virker harmonisk sammen
med omgivelserne.

Det er endvidere vigtigt, at der ef-
terhdnden skabes en afrunding af
Nr. Bjert’s vestlige udkant.
Adgangen til omradet skal sikres
ved en ny vejforbindelse til Skole-
bakken.
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Mdl ca. 1:20 000
Lokalplanomrddets placering i forhold til Strandhuse - Nr. Bjert

Eksisterende forhold
Omrédet er et typisk @gstjysk kultur-
landskab, som i dag anvendes land-
brugsmassigt. Terr&net bestar af
en mod vest jevnt faldende morz-
neflade. Hgjdeforskellen er fra kote
ca. 44.00 til kote 7.00.

Omrédet skriner mod vest ned
mod dalbunden, Apotekerengens
tunneldal, der forlgber som en ud-
Igber af Elbodalen fra Eltangomra-
det og munder ud i Kolding Fjord.

Terrznvariationen og den be-
plantede smeltevandsdal vest for
omradet samt skoven mod syd og
dalbunden er af stor landskabelig
skgnhed.
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Lokalplanens indhold

Boligforhold

Lokalplanen rummer mulighed for
at indrette et haveboligomrade med
bade adben-lav byggeri og tet-lav
boliger efter en samlet plan.

Trafik

Lokalplanen udlegger areal til den
fremtidige vejtilslutning til Skole-
bakken. Endvidere udlegges areal
til interne veje og stier til betjening
af det nye boligomrade.
Boligomridet forbindes mod sydgst
med cykel- og gangsti til eksiste-
rende stisystem mod skole og dag-
institutioner i Strandhuse.
Endvidere etableres der stier mel-
lem bebyggelsens afgrensning mod
sydgst langs det eksisterende leven-
de hegn med forbindelse til stier i
skoven mod sydvest.

Det samlede vej- og stianlag an-
legges pa én gang i forbindelse
med byggemodningen.

Bebyggelsens fremtraeden

Ny bebyggelse skal fremtreede med
mur af tegl eller trz, og tag af tradi-
tionel brendt tegl, skifer eller pap
med listedzkning. Ny bebyggelse
kan opfgres i 1, 1 1/2 og 2 ctager
efter nermere angivelser.

Omrddet set fra Skolebakken ( standpukt 2) '

Forhold til anden planlzegning

Regionplan

Lokalplanomridet er i Regionplan
1998-2009 udlagt som byvakstinte-
resseomrade.

Kommuneplan

Kommuneplanen 1998-2009 ud-
legger lokalplanomradet til have-
boligomréde.

Miljgforhold
Omradet er uden registreret jordfor-
urening med kemikalieaffald.

Grpnne omrader

Op til boligomrédet forbliver natur-
omréder praget af skrenter og
skovbeplantning, Omradet er end-
videre preget af levende hegn, som
bevares.

Kystnarhed

Lokalplanomradets bebyggelse er
lav, som den omkringliggende i by-
delen. Kystlandskabets karakter
skgnnes derfor updvirket.

Den planlegningsmassige bag-
grund er dels, at nybyggeriet vil
styrke bydannelsen og dels, at ud-
stykningen er ngdvendig for et alsi-
digt udbud af byggegrunde i kom-
mune.

Spildevandsplan

Der skal udarbejdes tillzeg til spil-
devandsplanen, da omradet ikke er
omfattet af geldende plan.

Afledning af overfladevand skal
ske som nedsivning ved perkulation
via faskiner og med aflastning via
trug, grgtter samt naturskabte slug-
ter med naturlig infiltration i de
grgnne omrader mod dalbundens
afvandingskanaler,

Varmeplan

Omradet er ikke omfattet af varme-
plan, hvorfor der skal udarbejdes
tilleeg til varmeplanen,

Naturbeskyttelsesloven

Omradet grenser mod vest op til et
eng- og overdrevsomrade, registre-
ret af Vejle Amt, som hgrende un-
der §3 i naturbeskyttelsesloven,
samt til fredsskov, omfattet af §4 i
skovloven.

Vandforsyningsplan
Omradet betjenes af Strandhuse-
Nr.Bjert vandvark.

Planperspektiv

Den abne, grgnne by Kolding Kom-
mune har gennem sin medvirken i
bycirkelsamarbejdet Trekantomra-
de Danmark tiltradt et falles plan-
perspektiv. Perspektivet palegger
deltageme at sikre en kvalitativ ud-
vikling af sivel boligomrider som
de felles grgnne uwzk i landskabet.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning (Lovbekendiggrelse nr. 563 af 30. juni 1997)

fastseettes herved fplgende bestemmelser for det omrdde, der er nevnt i §2:

Udsigt fra omrdde 1 (standpunkt 3)

§1

§2
2.1

Formal

Lokalplanens formél er:

- at tilfgre Nr. Bjerts vestlige
del et areal til boligformal,

- at muligggre opfgrelse af
dben lav og tet lav boligbe-
byggelse, tilpasset terrenet,

- at omradet udformes siledes,
at der ved placering af
bebyggelse og udformning af
friarealer opnis sikre trafik-
forhold og gode opholds-
muligheder udendgrs.

Omrade

Lokalplanen afgranses mod
nordgst af Skolebakken, mod
sydgst af det abne land, mod
sydvest af skoven, mod vest af
det Abne land og mod nordvest
dels af det dbne 1and og dels
eksisterende parcelhusbebyg-
gelsen Bygmatken.
Lokalplanens afgrensning er
vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matrikelnummer 19aa,
Nr. Bjert By, Nr. Bjert.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles

23

§3
3.1

i delomriderne 1 og 2 (dben
lav og tat lav) som vist pa
kortbilag 1, for at opni en
hensigtsmassig fordeling af
anvendelsen og bebyggelsen.

Lokalplanomréadet er belig-
gende i landzone. Med Byré-
dets offentlige bekendtggrelse
af den vedtagne lokalplan
overfgres den under stk. 1
nazvnte ejendom, del af matr.
nr. 19aa, Nr. Bjert By, Nr,
Bjert, fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet skal anven-
des til boligformal. Omradet
ma kun bebygges med aben-
lav boligbebyggelse i omrade
1, og txt-lav boligbebyggelse
i omréade 2. De to delomrader
skal udggre en sammenhan-
gende helhed med det tilgren-
sende, eksisterende boligom-
rader.

3.2 I omrade 1, udstykket til indi-

3.3

viduel boligbebyggelse, ma
kun opfgres eller indrettes én
bolig pa hver parcel.

I omréde 2, storparcel, ud-
stykket til sammenhangende
tet-lav boligbebyggelse, ma
opfgres max. ca. 42 boliger
efter en samlet plan, eventuelt
opdelt i flere afsnit.
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Korthilag 1, mdl ca. 1:4000 Omrddegreense og greense for delomrdder

= d
== pd stamvejen

§4 Udstykninger 4.3 1 omréide 2 skal udstykning og §5 Veje og stier

4.1 Tomrade 1 og 2 gxlder: bebyggelse ske efter en sam- Ved godkendelse af trafikanlaeg kan
Udstykning ma kun foretages let plan, det blive kraevet, at trafikanleggenes
i overensstemmelse med den enkelte elementer, bestdende af kant-
pa kortbilag 2a og 2b viste 4.4 Ved udstykning af parceller linier, master, standere, parkerings-
udstykningsplan. skal skel mod fzllesareal, anleg m.v., skal opmdles og registre-

som vist pa kortbilag 2a og res. Registrering skal ske i landsko-

4.2 I omrade 1 mi grunde ikke 2b, dannes af afrundede hjgr- ordinatsystemet.
udstykkes med mindre stgrrel- ner og retliniede delstraknin-
se end 600 m2. ger. 5.1 Veje i lokalplanomridet ud-

legges som private fellesveje
til betjening af det samlede
lokalplanomrade. Vej A ud-
legges i bredde 10 m. Vejene
B,C,D,E F, G,HogIud-
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Udsigt fra den sydlige del af omrdde 1 mod vest (standpunkt 7)

leegges ved udmunding til
stamvej i bredde 9 m og med
skiftende bredder tilpasset ud-
formningen i de enkelte bolig-
lommer. Vejene udlegges i
gvrigt som vist pa kortbilage-
ne, og befastet ved stikvejene
i min, bredde 5 m og stamve-
jen i bredde 6 m og anlegges
- til gavn for bade bgrn og
voksne beboere - til lav kgre-
hastighed.

5.2 Indkgrsel til den enkelte
grund skal udfgres af grund-
ejer (fra kgrebane til skel) i
forbindelse med bebyggelse
af den enkelte grund.

5.3 Stier, som vist pa kortbilag 2
aogb, udleggesi S m bred-
de - som dobbeltrettede priva-
te faellesstier til kombineret
gang- og cykeltrafik.

Stien langs gstsiden af stam-
vejen anlegges som fortov
med fast belegning og hoved-
stien markeret pa kortbilag 2a
langs det levende hegn anlag-
ges med stenmel. P4 stamve-
jens vestside og langs bolig-
veje udlegges grasrabatter,

5.4 Iomride 1 udlegges parke-
ringsarealer svarende til 2 bi-
ler pr. bolig pa egen parcel.

5.5 Iomrade 2 udlegges parke-
ringsarealer svarende til Kol-
ding Kommunes "Regulativ

5.6

5.7

for Parkeringsfond, bilag A".
Parkering udlzgges i gvrigt
som fellesanleg som vist pa
kortbilag 3 for at undga kon-
flikt mellem motortrafik og
udendgrs ophold og leg.

Til omrédet etableres der
vejadgang mod nordgst til ek-
sisterende kommunevej Sko-
lebakken.

Hovedsti gennem omradet
langs hegn fra Skolebakken
tilsluttes eksisterende stisy-
stem med forbindelse til bane-
sti, skole eller fritidsordning.

§6 Ledningsanlaeg

Ved godkendelse af ledningsarbej-
der kan det blive kreevet, at led-
ningsanleeg overalt skal registreres.
Registrering omfattende tracépunk-
ter og bygvarker skal ske i landsko-
ordinatsystemet. Anleeg, hvis lednin-
ger eller byggelinier fprer over ma-
trikuleret ejendom og er til brug for
flere forbrugere eller for andre end
ejendommens ejer, skal yderligere
sikres ved tinglysning.

6.1 El-ledninger til forsyning skal
fremfgres som jordkabler for
derved at undgé skemmende
luftledninger.

6.2 Belysningen pa veje, stier og
pladser ma kun udfgres som
lav vej- og parkbelysning. Ar-
matur skal afskermes mod
landskabet. Der skal afgives
plads til ngdvendige transfor-
merstationer, men kun til lo-
kalplanomréadets forsyning, sa
man herved undgr at pafgre
andre en eventuel gene,

6.3 For nyetablerede eller eksiste-
rende fellesantenneanleg
skal der etableres ledninger
som jordkabler til den enkelte
bolig for at kunne modvirke
ops@tning af generende og
tilfeeldigt placerede antenner i
stort tal. P4 de enkelte parcel-
ler mé derfor ikke etableres
synlige sender- eller modtage-
antenner.
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O

Y — skel

M miljestation
?"‘ skel

/’]lllustrqtionssnit ved parcel nr.90 (kan udnyttes med underetage)

kote 40 eksist. terrein
= = = — = T udgangs- ’ ' 1
kote 39 i .N,fe;? % domw vej 5m —k2m A'v—
N byggefelt — —vejudieg IMm —k—
Tustrationssnit ved parcel nr.86 (kan udnyttes med overetage)
g 3
kote 39 e o e
kote 38 ot
kote 37 - f-_-% udgangs- _. i R ——
_kote 36 kel ko d2mye vej
kote 35 e e
kote 34 —%

Hlustration 1. Mdl ca. 1:250, snit i boliglomme i omrdde 1

6.4 Ny bebyggelse skal indrettes

6.5

med et varmeanleg (vandba-
rende anleg, lav temperatur),
der er forberedt for tilslutning
til kollektive forsyningsnet, s
der kan opnis overensstemmel-
se med godkendt varmeplan,
der udlegger omradet til betje-
ning med rgrfgrt, kollektiv var-
meforsyning.

Bebyggelse skal respektere
kommunale og private felles-
kloakker. Under overholdelse
af normer for fundering af byg-
geri skal bebyggelse opfgres i
en afstand af mindst 2 m fra
den enkelte lednings midtlinie
for at sikre ledningen mod
overlast og for at muligggre
udgravning for reparation.

§7 Bebyggelsens omfang og

Ved godkendelse af byggeriet kan
det blive kreevet, at afswining af al
bebyggelse skal opmadles ved faca-
de. Opmdling og registrering skal
ske i landskoordinatsystem.

7.1 Omradel
7.1.1 Bebyggelsen skal opfgres som

7.1.3 Bebyggelsesprocenten for den
enkelte grund mai ikke oversti-
ge 25 og bygningshgjden mi
ikke overstige 1 etage, De pa
kortbilag 2a og 2b med signa-
tur markerede parceller ma
dog bebygges i1 1/2 etage og
8,5 m. Eventuel kelderetage
kan tillades udfgrt med frilagt
facade mod lavest liggende del
af byggefeltets terrzen, f.eks.
som vist pé illustration 1.

placering

vist pa den retningsgivende
illustrationsplan

7.1.2 Der fastlegges pa hver parcel

et byggefelt som pa kortbilag
2a og 2b er afgrenset med en
kraftig punkteret linie. Des-
uden er der markeret et ud-
gangsfelt. Al bebyggelse til
beboelse skal placeres inden-
for byggefeltet og en facade
eller gavl skal vare placeret
inden for den udgangslinie,
der findes pé hver parcel, og-
sa for at opna god sammen-
hxng med ledningsanleg, der
skal tilsluttes det enkelte hus.
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Levende hegn danner greense mod naboomrddet Bygmarken (standpunkt 5)

{

Omrdde 1 mod Koppelskoven set fra nord-¢st (standpunkt 6)



Lokalplan 0531-15 26. junil998 , Lokalplan 0531-15 26. juni 1998

ksisterende hegn
er- bevareg

Signaturer:
. = = . =Lokalplangrense O Vejtreer
==—=—"=Skel hvor der skol plontes levende hegn. _)@?&_ Overkorsel ti indkersel til
Parce! nr. botigvej, belagt med betonsten
—— Symbol=porcel der tillades udnyttet med f—
overetoge
789 Porcellens oreal . "
r——=" - — cemp g
| Bragefell for beboelse pd stomvejen
—_— N

Uggangsfelt, govl eller facade af beboelse

O
N

skol vese placeret i dette omrade Hovedstier | bredde 2—3 m ,,‘,:
Byggefelt for garager m.v. belagt med stenmel >0
T iior der er 1o felter mb kun det ene (5
benyttes. /"’/‘
Udkersel fra porcellen placeres ud for det /;'4,
anvendte byggefelt. e
Kun mal der ofviger fra de pd signatur— XA
fortegnelsen onferte méil er pbfert bilaget. f"/'(
—g—— Miljestation //‘ b
leg Leg — ophold. f/{‘
Vo LXK Y {
K
) % AR
( JRE g TSNS
\ 1S 023 SRR
e K M
/ il)‘ 0:62@;'\“\3:\\\;:\‘\:&‘ P4 parcel 17 udferes der
f,‘tf}':) ‘6/&,‘6’ 4’,;}; 8 miljestationer dimensioneret
:/ ‘ele! ‘,’?g,,;,‘ > til den fremtidige bebyggelse.
X P

NI

X

ﬁksislereh%; hegn
der bevare:

A%
QI’Q&/'@;"\ () LR
S96% % AP ISESIEAXN
O Y SN ISTLRINN
RSB IERILBENI X
SRR S
2‘\\3\“&1\\\@3\“\2\“‘@%\\\ N
R
R R R RIEIRS
AR RS BRI
A AR N X \x
R IERESR
D

&

~ Hovedstier der forbindes med

- cks. stisystem, i skoven. Mod
y=>.  banestien og mod skolefritids-
ordningen og Lyshajskolen.
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Signaturer:

mm—— Ok GIplangrense O Veitreer

\
s

Skel hvor der skal plantes levende hegn. Overkersel til indkersel til

Porcel nr., boligve), belogt med betonsten
—-— Syimbol=parcel der fillades udnyttet med
overetoge

Parcellens areal

i

789

Hastighedsdempende vejindsnevring

Byggefelt for beboelse T~ stamvejen
—_— N
dgangsfell, gavl eller focade aof beboelse
kol vere placeret i dette omrade T————— Hovedstier i bredde 2—-3 m

yggefelt for garoger muy. belagt med stenmel

vor der er to felter m& kun det ene

o) benyttes.

n Udkersel fra porcellen placeres ud for det
anvendte byggefelt.
Kun mal der afviger fra de pd signatur—
fortegnelsen anforte mol er pbfert bilaget.

—%— Miljestation

' leg Leg — ophold.

Eksisterende Hegn
der bevares

. AN

Kortbilag 2b, mdl 1:1500. Udstykningsplan parcel 1-30 ekskl. parcel 17.

10
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7.1.4 Som et hensigtsmassigt, sam-

let st af regler for stgrrelse
og form, si bygningerne i om-
‘radet kan udggre en helhed, i
harmoni med det omliggende
landskab og den cksisterende
bebyggelse, gxlder, at:
- tage skal vere sadeltage
- samimensk&ringer mellem
ydervaeg og tagflade mé hgjst
veere 3,00 m over stuegulv/
oprindeligt terren, dog ved
frilagt kelderctage mod
lavest liggende del af
byggefeltet kan en hgjde pd 6
m ved den eventuel frilagte
facade tillades,
- tagets vinkel med det
vandrette plan skal vaere
mellem 20 og 50 grader,
- garager, carporte, udhuse
og lignende mindre bygnin-
ger, som kan have fladt tag,
skal placeres som angivet pa
kortbilag 2a, 2b og 3, idet
hver garage skal placeres
indenfor byggefeltet pa indtil
5 m x indtil 25 m.

7.1.5 Garager og carporte mé afvige

fra bygningsreglementets be-
stemmelse om bygningshgjde
i skel, blot skal tagheldningen
vere som den gvrige bebyg-
gelse pa grunden, eller lavere,
og hgjden skal respektere en
linie bestemt af hgjden 2,5 m i
skel og hgjden 3,5 m ved af-
standen 2,5 m fra skel.

7.1.6 1 forbindelse med byggemod-

ningsprojektet skal der frem-
sendes koteplan med fastlaeg-
gelse af stuegulvskoter for de
enkelte parceller.

7.2 Omrade?2
7.2.1 Bebyggelse ma kun opfpres

efter et af byradet godkendt,
samlet projekt med ca. 42 bo-
liger, tet-lav, i princippet som
vist pa kortbilag 2a.

Dog kan bebyggelsen under-
deles i mindre afsnit - etaper,
ligeledes efter en samlet plan.

7.2.2 Bebyggelsesprocenten mé ik-

ke overstige 30 for omradet
under et og bygningshgjden
m4 ikke overstige 1 1/2 eta-
ger/ 8,5 m.

7.2.3 Sammenskeringer mellem

7.3

§8

8.1

8.2

ydervaeg og tagflade ma hgjst
vere 6 m over stuegulv/oprin-
deligt terrn. Tagets vinkel
med det vandrette plan skal
vere mellem 20 og 50 grader.

Anlezg til opsamling og opbe-
varing af genbrugsmateriale
skal veere en del af omradets
bebyggelse og fellesanleg og
skal placeres i tilknytning til
bebyggelsen for at sikre mu-
lighed for hensigtsmassig kil-
desortering og indsamling.
Placering er vist pa kortbilag
2a og 2b.

Bebyggelsens ydre
fremtraden

Inden for omrade 1 og 2 skal
tage og facader fremsta i ens-
artet materialevalg og harmo-
nisk farvesammensztning og
derved udggre en helhed, der
kan harmonere med omgivel-
serne.

Til udvendige bygningssider
skal anvendes tegl eller tr2 og
tage skal vere af traditionel
brandt uglaseret tegl, skifer
eller pap-listeteekning for at
kunne opné naturpreg i det
ydre og kunne sikre bebyggel-
sen lang levetid ved traditio-
nel vedligeholdelse. Vandsku-
ret eller glatpudset mur kan
tillades.

8.3

84

8.5

§9
9.1

Pi tagflader mé blanke, re-
flekterende tagmaterialer nor-
malt kun anvendes til tagvin-
duesflader og solfangere, sa
eventuelt gene for omgivel-
serne derved begr&nses.

Garager, carporte og udhuse
kan udfgres i tegl og/eller trze,
men skal i gvrigt gives en ud-
formning og et udseende i
overensstemmelse med den
pvrige bebyggelse. Drivhuse
kan opstilles.

Udvendige bygningssider,
herunder tage og sokler, mi
kun fremtrede i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarver-
ne (okker, terra de siena, um-
bra, engelskrpdt, dodenkop)
eller disse sidstnevnte farvers
blanding med hvidt, grat eller
sort., Til dgre, vinduesrammer,
skodder, og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes.

Ubebyggede arealer
Terrenregulering pa de enkel-
te parceller mé kun udfgres,
s& hensyntagen til bestiende
terreen kan ga forud.
Eksisterende terren udenfor
byggefelter skal lades uregu-
leret i en afstand af mindst 1,5
m fra skel. Ved anleg af ind-
kgrsler og veje tillades en re-
gulering. Terrenregulering
skal begynde og slutie jevnt
afrundet. Skraningsanlaeg
mod naturarealer og naboskel
ma hgjst veere 1:3 (1 m stig-
ning fot hver 3 m vandret
leengde), alt sammen for at
opna god tilpasning til eksi-
sterende terren. Ved bygge-
ansggninger skal der fremsen-
des plan 1 malforhold mindst
1:100 visende eksisterende og
fremtidige terrenforhold pa
hele parcellen angivet med
koter og hgjdekurver med
max. 50 cm spring.

11
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9.2 Til beplantning mod vej, hegn
mod abent land, pd vejareal
og i dbent land skal der an-
vendes hjemmehgrende, egns-
karakteristiske arter af buske
og traer for at understgtte ek-
sisterende naturpreg.

9.3 Eksisterende beplantning og

beplantningsforhold - herun-

der treeer og urtevakst, der er
markeret pa kortbilag 2a og
2b - skal bevares urgrt pa sit
jordsmon og skal beskylttes
ved indhegning fgrt i kronens
drypkant, indtil byggemod-
ning og byggeriet er afsluttet.

Det giver mulighed for ubrudt

vedligeholdelse ved sedvan-

lig pleje og fornyelse.

9.4 H=kke, hegn, plantninger og

vejtreer skal plantes af ud-

stykkeren. Hek mod vej og
sti skal plantes mindst 30 cm
bag skel og sikres en god be-
gyndelse og et harmonisk,
ensartet preg. Indenfor den
enkelte boligklynge skal hak
mod vej og sti bestd af samme

12

planteart eller sammenszat-
ning af plantearter og vedlige-
holdes ensartet. Anvendes
klippet hak pahviler det den
enkelte grundejer/boligtager
at udfgres klipningen pa beg-
ge sider af hakken mod vej,
sti og fellesareal. Ved facader
kan opsattes espalier og le-
hegn med bevoksning for at
kunne opnd l& og variation
ved bebyggelsens facader.
Mod abent land, veje og stier
er et eksisterende, levende
hegn med flere forskellige
planter. Hegnet er vist pA
kortbilag 2a og 2b. Dette hegn
suppleres af ny beplantning
mod nordgst.
Beplantning udfgres af ud-
stykker og efter en af byradet
godkendt beplantningsplan.
9.5 Vejtreer placeres som vist pa
kortbilag 2a og 2b.
9.6 Mellem de enkelte parceller
ma der kun plantes levende
hegn,

overkersel i
SF—betonste
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$10 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1 Fgr ny bebyggelse tages i

brug inden for omradet, skal
der vere etableret, eller der
skal vere skabt sikkerhed for,
at etablering af fellesanleg
sker gennem stillelse af anfor-
dringsgaranti. Fellesanleget
skal etableres i fuldt omfang.
Den endelige ferdigggrelse
kan dog ske i en senere etape.
Fzllesanleg omfatter;

- areal til falles opholds- og

legearcaler,

- fzllesantenneanlaeg eller

tilslutning til faellesantenne-

anleg,

- veje, vejtilslutninger og

stianlaeg (og tilknyttede

installationer) i omréadet,

- anlaeg til opbevaring for

genanvendeligt materiale.

10.2 Fgr ny bebyggelse tages i
brug, skal der ogsa vare etab-
leret de i § 9.4 og 9.5 nzvnte
beplantningsarbejder eller der
skal vare skabt sikkerhed for,
at etableringen sker i hgijst 2
etaper med 50% i hver.

10.3 Sikkerhedsstillelse sker gen-
nem stillelse af anfordringsga-
ranti forinden byggetilladel-
sen gives.

§11 Eventuelle tilladelser og
dispensationer fra andre
myndigheder

Der er gjort arkeeologiske fund i

den nordlige og sydlige del af om-

rddet.

Arkaologiske fund kan medfgre

krav om gjeblikkelig standsning af

et bygge- og anlegsarbejde, jeva-

for Museumslovens § 26. Der skal i

pvrigt ske anmeldelse til Museet pd

Koldinghus inden igangsetning af

byggemodning, med henblik pd mu-

seets eventuelle rekognoscering af
omrddet.

$12 Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grund-
ejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af be-
byggede ejendomme indenfor
lokalplanens omrade.

12.2 Indkaldelse til et orienterende
mgde om grundejerforening
skal ske pa udstykkerens for-
anstaltning, senest nir en tred-
jedel af grundene er bebygget
og ibrugtagne. P4 mgdet veel-
ges en arbejdsgruppe, som
skal forestd udarbejdelse af
forslag til vedtegter samt af-
holdelse af stiftende general-
forsamling senest 3 maneder
efter.

12.3 Enhver grundejer er forpligtet
til selv, eller ved repraesentati-
on af et familiemedlem over
myndighedsalderen, at modta-
ge valg af arbejdsgruppen og/
eller bestyrelsen. Ved det for-
beredende mgde kan udstyk-
keren, eller kommunen, om
ngdvendigt selv udpege med-
lemmerne til arbejdsgruppen.

12.4 Grundejerforeningen har pligt
til at udarbejde og vedtage de
vedtegter, der er ngdvendige.
Udgangspunktet er en stan-
dardvedtegt, der er udarbej-
det at byradet. Foreningens
vedtzgt skal godkendes af
byrddet. Senere 2ndringer og
tilfgjelser skal ogsa godken-
des af byradet,

12.5 Grundejerforeningen skal
forestd drift og vedligeholdel-
seafdei$5.2,530g89
nxvnte fellesarealer, private
fxllesveje og -stier og natur-
omrade og sgrge for renhol-
delse og vintervedligeholdelse
i henhold til geldende regula-
tiv. Grundejerforeningen skal
0gsa drive et eventuelt fxlles-
antenneanlaeg, der alene er
etableret for omradet. Grund-
ejerforeningen skal i gvrigt

udfgre de opgaver, som i
medfer af lovgivningen hen-
leegges til foreningen.
Grundejerforeningen kan va-
retage medlemmernes felles
interesser af enhver art i
forbindelse med de ejendom-
me, der hgrer under forenin-
gens omrade. Grundejerfor-
eningen er berettiget til ved
opkr&vning hos medlemmer-
ne og/eller ved optagelse af
lan at fremskaffe de gkonomi-
ske midler, der er ngdvendige
for udfgrelse af foreningens
opgaver, samt til at kraeve for-
ngden sikkerhed herfor.

12.6 Grundejerforeningen har ret
og pligt til at tage sk@de pa de
fellesanleg, der er nevnt i §
5ogjf. § 9. Tilsk¢dning skal
ske nér grundejerforening er
dannet.

12.7 Grundejerforeningen er uaf-
hangig af partipolitiske inte-
resser.

§13 Pataleret
Kolding Byrad har pétaleret om
overholdelse af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget vedtoges ende-
ligt.
(SAG NR.: 98.11.12)
KOLDING BYRAD,
den 25. maj 1998

Per B Andersen

Lokalplan nr. 0531-15 begeres
tinglyst pa matr. nr. 19aa, Nr. Bjert
By, Nr. Bjert
Kolding, den 18.6.1998

Jens Saxtorff

landinspektgr

Lyst:

19.06.1998 under nr, 518933

Retien i Kolding den 22.06.1998
Jutta Nielsen

13



Lokalplan 0531-15 26. junil998 Lokalplan 0531-15 26. juni 1998

X )
Lz SR
el

- |
VS
TN /\0
S0 5\\‘.““-\\\‘\\“
i 4 \ 'y WV 1$a/

= =0 () i
o, °\f\\\§\"\‘\‘\ﬁim

N 0

SN GO = IO Iy

R Qi h,&' O 4y

\\\\\\\\\\\\\“\\l\\\\\l“m i VG

SO\ Gllfo-be 744
B

Y o (N Gt o Vil o, : Bydelstory
e e T A AR

T
Foto standpunkt,
}, nurmerering refererer
7 til iltustratrationsnumre

/ ] k
\\. \
\
AN

/
14 15

y
|

IX

SWUPRAR /(e or

~—=Stiforbindelse til skole og barneinstition |
~~._I Strandhuse og_til skoven. A

S //’ //"

Korthilag 3. Mdl ca. 1:2 000 Ilustrationsplan



Lokalplan 0531-15 26. juni1998

Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes,
hvor der skal ske endringer af eksi-
sterende forhold. Det kan vere
byggegnsker eller blot tanker om at
gdre tingene pd en anden mdde i
Jremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet fgr gennemfprelse
af byfornyelse, bygge- og anlegsar-
bejder og nedrivninger skal plan-
legningsarbejdet fore til fremlag-
gelse af et forslag til lokalplan.

I en lokalplan kan byrddet fast-
saette bindende bestemmelser for et
omrdde, eksempel som:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af be-
byggelse og materialer

- sikring af resultater efter byfor-
nyelse

- bevaring af bygninger

-feellesanleg

Alle har mulighed for at fremseet-
te indsigelser, bemearkninger og cen-
dringsforslag, og byrddet skal tage
stilling hertil, inden planen kan ved-
tages endeligt.

Sdfremt forhold ikke er reguleret
i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser [ byggeloven.

Indtil forslaget er endeligt vedta-
get af kommunalbestyrelsen, md de
ejendomme, der er omfattet af for-
slaget ikke udnyttes pd en mdde der
kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan. Der geelder efter planlo-
vens §17 stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og
endring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsette som hidtil.

Ndr fristen for fremsattelsen af
indsigelser og andringsforslag er
udlpbet (dvs. fraden . . .. og indtil
den . ... kan der eventuelt efter
planlovens §17 stk. 2 opnds tilla-
delse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.)

16

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder fra . . . . (dato for forslagets
offentligggrelse.) og indtil, den en-
deligt vedtagne lokalplan er offent-
liggjort, dog hgjst indtil . . . (dato,
et dr efter offentligggrelse.)

Ndr lokalplanen er endeligt ved-
taget og offentliggjort, md ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifplge
planlovens §31 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende, lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv pligt til at udfp-
re de anlaeeg der er indeholdt i pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan med-
dele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfpres
ved en ny lokalplan.

En lokalplan kan udlegge et om-
rdde til offentlige formdl. Det bety-
der, at ejerne efter planlovens §32
under visse forudseetninger kan kre-
ve efendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.



